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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Roddaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastigheter, Nolby 42:2, Nolby, 45:1, Nolby 45:2 och Nolby 1:110, bebyggdes 1970.
Foreningen registrerades 1968-06-13 och den ekonomiska planen registrerades 1971-12-16.
Fastigheten &r beldgen pa Snickargrand 1-4, Alvgatan 14 och 16 och Affirsgatan 2 i Kvissleby. P3
fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 138 lagenheter som upplats med bostadsratt och fyra
lokaler med hyresratt. Foreningens mark innehas med dganderatt

Lagenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
77 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 9 488 m2
Total lokalyta: 110 m2

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsdkringar. | forsakringen ingar dven
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings
AB Castor. Lokalvarden har utforts av Stadzon.

Avtal Leverantor
Internetleverantor SAPPA
Tv-leverantor SAPPA

Hissar Kone
Fjdrrvarme Sundsvall Energi
El-leverantor Jamtkraft AB
Matarkontroll Home Solution
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2031.

Utférda underhallsatgarder

Justering och asfaltering Snickargrand
Relining Snickargrand 3

Byte till sakerhetsdorrar

Dranering, snickargrand 3

Dorrar till kallartrappor

Automatiska dorréppnare

Oversyn utemiljé

Byte av brandluckor

Underhall fasader

Asfaltering nya parkeringsplatser, Affirsgatan, Alvgatan
Spolning avloppsledningar plus filmning
Kodlas entrédorrar

Oversyn av fasader

Entrétak

Malning av gunder

Lagning ommalning torkrum, Snickargrind 3, 4, Alvgatan 16
Belysning utemiljo/inomhus
Entredorrar

Byte av centralflaktar

Omlaggning av tak

Renovering av avloppsystem
Underhallsplan

Systematiskt brandskyddsarbete
Underhallsplan for avloppsystem
Hissbyte, Alvgatan 16a och 16b
Renovering av tvattstugor

Utemiljoén, Snickargrdnd 4 och Alvgatan 14-16
Ny belysning trapphus

Nytt nyckelsystem

Nybyggnad garage 7 platser
Fonsterbyten, inkl balkongdérrar
Installation av bredband

Nybyggnad 2 st sophus

Malning av trapphusen

Renovering av balkonger
Fjdarrvarmeanslutning

Beskattning

Ar

2024
2023
2023
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2018-2020
2018
2018
2018
2017-2019
2017-2018
2015-2016
2015-2016
2012-2013
2012-2013
2012-2022
2012-2022
2011-2012
2011-2012
2010-2012
2009
2008-2009
2006
2006
2004
2004
2004-2005
2002-2003
1999
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Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en
dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir

avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Kvissleby.
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Visentliga hdndelser under riikenskapsaret

Foreningen har under aret genomfort justering av ytor och asfaltering pa Snickargrand.

Utover det har endast I6pande underhall genomforts under aret.

Medlemsinformation

3 (13)

Vid rédkenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 158 och vid rakenskapsarets slut 161.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2024-05-28 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Kim Mard
Asa Forsberg
Kenth Danielsson
Ronny Persson
Ann-Christin Persson

Suppleant Anders Leiderth
Bertil Astrom

Ordférande

Ledamot, sekreterare

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer Lars Ljungstrém, Bokféringsgruppen HB

Kenneth Croné, intern revisor
Bjorn Johansson, intern revisorssuppleant

Valberedning Christian Bergman (sammankallande)

Bert Nordin

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2007-07-19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 6571
Resultat efter finansiella poster 1206
Soliditet (%) 0,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 609
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 258
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1551
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 1569
Rantekanslighet (%) 2,6
Sparande per kvm (kr/kvm) 172

2023
6401
-1077
19,0

597

88,4
226
1581

1600
2,7
189

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
6101
926
23,7

580

89,9
195
1612

1630
2,8
170

2021
5883
-529
19,1

563

90,7
199
1642

1661
3,0
132
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

1225245

1225 245

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2477877 1233922

609 000 -609 000

-2502 618 2502618

-1077 494

584 259 2 050 046

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Arets

resultat

-1077 494

1077 494
1199 239
1199 239

2 050 045
1199 239
3249284

609 000
-60 110
2700 394
3249 284
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Totalt

3 859 550

0
1199 239
5058 789

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 570 597
143
6 570 740

-4 235776
-214 968
-287 700
-389 319

-5127 763

1442977

159 180
-402 918
-243 738

1199 239

1199 239

1199 239
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2023-01-01
-2023-12-31

6 400 857
5074
6 405 931

-6 334 059
-225 267
-210 168
-387 772

-7 157 266
-751335

77 475
-403 634
-326 159

-1077 494

-1077 494

-1077 494
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

12 687 314
0
12 687 314

1400
1400
12 688 714

0
218 707
161518
380 225

8287 636
8 287 636
8667 861

21356 575
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2023-12-31

13076 633
0
13 076 633

1400
1400
13078 033

8079
193 426
107 991
309 496

6 943 350
6 943 350
7 252 846

20 330 879
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1225245
584 259
1809 504

2 050 045
1199 239
3249 284
5058 788

10 12991 610
12 991 610

10 1895584
560 749

8497

841 347

3306177

21356 575

7 (13)

2023-12-31

1225245
2477 877
3703122

1233922

-1 077 494
156 428

3 859550

14 887 194
14 887 194

290 584
493 025
0
800526
1584 135

20330 879
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1199 239
389319

1588 558

11623
-78 808
67724
45773
1634870

o

-290 584
-290 584

1344 286

6 943 350
8 287 636
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2023-01-01
-2023-12-31

-1077 494
387772

-689 722

-5 887
-107 008
271211

580 073
48 667

-43 125
-43 125

-290 588
-290 588

-285 046

7 228 396
6 943 350
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas
for fjarrvarme, el, vatten och renhallning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar 10/20 ar
Varmeanlaggning 50 ar
Garage/parkering 25 ar
Hissanlaggning 35ar
Fonster 33ar
Markanlaggning 10/30 ar
Inventarier 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forséljning av
bostadsratter.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar kostnad for varme och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter

som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldséattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldséattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del

vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Réntekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intdkter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2024
Arsavgifter 5779320
Hyror parkering 101 610
Hyror garage 101 083
Hyror forrad 1632
Kabel-TV intakter 320671
Gemensambhetsel 184 116
Serviceavgift, 6vrigt debiterade avgifter, 6resutjdamning 33854
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 14 783
Avgift andrahandsuthyrning 33528
6 570 597

Not 3 Driftskostnader
2024
Lépande underhall 262 289
Periodiskt underhall 60 110
Fastighetsskotsel entreprenad 278 120
Stadning entreprenad 107 493
Uppvarmningskostnad 1347750
Vatten- och avloppsavgifter 555521
Elavgifter (inkl avlasning) 573 891
Renhallning 270 264
Snérojning och sandning 132101
Forbrukningsinventarier/materiel 9 050
Fastighetsforsakringar 183 166
Forsakringar, 6vrigt 26 190
Kabel-TV, bredband och telefoni 325671
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 104 160
4235776

2023

5666 016
95044
104 085
2016
296 424
222799
10010
4464

0

6 400 858

2023

348 049
2502618
200 307
60 804
1252703
454 956
459 630
270322
134 587
18 890
179 287
46 509
301 237
104 160
6 334 059
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Not 4 Personalkostnader

Arvode till styrelsen och internrevisor
Ldéner

Arvoden 6vriga tjanster

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Foreningen har haft anstallda.
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024

179 950
43 340
47 940
16 470

287 700

2024-12-31

29 813 607
0
29 813 607

-16 736 973
-389 319
-17 126 292

12 687 315
28 096 000

6 400 000
34 496 000
11 587 315

1100 000
12 687 315

2024-12-31

18 135 000
18 135 000
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2023

149 988
34 280
333
25568
210 169

2023-12-31

29770482
43 125
29 813 607

-16 350 889
-386 084
-16 736 973

13 076 634
28 096 000

6 400 000
34 496 000
11976 634

1100 000
13 076 634

2023-12-31

18 135 000
18 135 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Insats Bostadsratterna Sverige
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Likvida medel

Likvida medel
Nordea

Nordea sparkonto
SBAB sparkonto
SBAB placering
Handelsbanken

2024-12-31

898 653
898 653

-898 653
0
-898 653

0

2024-12-31

1400
1400

1400

2024-12-31

1547 160
549 460
1181679
5000 000
9338

8 287 637

12 (13)

2023-12-31

898 653
898 653

-896 965
-1688
-898 653

0

2023-12-31

1400
1400

1400

2023-12-31

857581
1523 316
4552 390

0
10 063
6943 350
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Brf Roddaren

Org.nr 789200-5716

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%
1,92
2,33
1,92
3,18
2,80
2,80
2,80
2,73
1,34
1,74
4,01
1,39

Datum for
rantedndring
2028-06-01
2026-09-01
2028-06-01
2025-12-01
2027-03-30
2027-03-30
2027-03-30
2027-03-30
2026-06-30
2031-09-01
2026-04-30
2026-10-30

Lanebelopp
2024-12-31
621314
1419 080
621324
1625 000
728 600
823 400
824 832
1250 000
1388 000
1241 885
3401639
942 120

14 887 194

1895584

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 434 274 kr.

13 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
661 398
1455 080
661412
1645 000
748 600
832 600
834 048
1270000
1404 000
1261881
3441 639
962 120
15177778

290 584

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank. Kommande ars férvantade amortering ar 290 584 kr.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kim Mard
Ordférande

Kenth Danielsson

Ann-Christin Persson

Asa Forsberg

Ronny Persson

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Ljungstrom

Extern revisor

Kenneth Croné
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Roddaren, org.
nr 789200-5716

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Roddaren for 2024.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har planerat och
utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Roddaren:s finansiella

stallning per den 31 december 2024.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat
— och balansrékningen

Lars Ljungstrém

Extern revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har vi anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets resultat
och tidigare ars balanserade vinst enligt férslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Sundsvall 2025-

Kenneth Croné

Intern revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



